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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

ANEXO 2.- FICHAS DE PLANEAMIENTO PROPUESTAS

SECTOR PP-7 “BARBERES SUD 2”

1.- MAGNITUDES ESTADISTICAS

Clasificacion del suelo : Suelo Urbanizable Pormenorizado
Calificaciéon del suelo : Uso Rehabilitacion y Reforma del Medio Urbano

Superficie bruta : 112.937 m2
Sistemas estructurales adscritos: 4.528 m2 (PAD-3)
Sistemas estructurales externos : 25.172 m2
Superficie computable del sector (SCS): 117.465 m2

Indice de edificabilidad bruta (IEB) : 0.55m2c/m2
Aprovechamiento total: 64.606 m2 c
Aprovechamiento tipo : 0.4529 m2 ¢/ m2
Densidad : 52 viv /ha

2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Dotaciones :

- Equipamiento primario administrativo : PAD-3 = 4.528 m2 (Sist. est. adserito) " .

Red viaria :

- Red estructural : Tipos II, 111, V. & % % e 2
La red viaria estructural incluida en el ambito del Sector es computable a efectos de .,
justificacion de estandares. g, :

N i,

% '/;;..‘ .
Funcion territorial:

- Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad ambiental y funcional del
medio urbano.

- Atencién prioritaria a la insercion de la edificacion en el tejido urbano, en funcion de
déficits de la trama, y estructurando y jerarquizando el viario, en especial con la Via Parque,
liberando de esta funcién ala actual N-332.

- Correccion en lo posible de las carencias dotacionales en espacios libres equipamientos
y plazas de aparcamiento, de las areas colindantes.

- Solucionar la transicién entre los suelos terciarios e industriales a ambos lados del
Bulevar comarcal, con el tejido urbano residencial. ¢ APROBADO

| — o
PRO {TE POR Ei

Usos globales : Residencial / Terciario. | /I

Usos incompatibles : Industrial en Grado 3/4/5. /

/
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

Tipologias edificatorias : Edificacion Abierta
Usos dotacionales en Edificacion Abierta

Indices de edificabilidad :
Residencial 0.50 m2c / m2
Terciario 0.05 m2c / m2

Criterios para la implantacion de dotaciones :

- Agrupacioén en manzanas completas
- Se aplicara la reduccion de estandares del art. 22.2 LRAU (10%)

Objetivos sociales o medio-ambientales a conseguir por la ordenacion pormenorizada :

- Regeneracion de una trama urbana muy deteriorada por la excesiva densidad, déficits
funcionales y carencia de dotaciones.

- Red viaria de amplias dimensiones.

- Dotacién de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los sectores
colindantes.

-Media densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos periféricos.

- Creacién del necesario tejido terciario-comercial que ayude a mejorar la calidad de la
escena urbana.

- Dignificar el acceso a la Vila, por la N-332, actualmente muy degradado.

Directrices de la ordenacion pormenorizada:

- Las manzanas de borde (3 y 4) a la N-332, se concentra el uso Terciario, mas
compatibles con la cercania del ferrocarril.

Unidades de ejecucion:
Ndamero de unidades : Se delimitardn en cada PAI
Secuencia temporal : Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332.

Unidades conexas o condicionadas : Las manzanas mas préximas al PP-14, salvo que
asuman la red estructural de integracion.

Condiciones de conexion e integracion : Deberd ejecutarse |la red’estructural
conjuntamente con la pormenorizada., debiendo desviarse las redes* ‘agua Y.
saneamiento existentes, por los nuevos trazados viarios, asumlendo los bombeos
necesarios de la red de saneamiento si no estuviera desarrollado el PP 14 Asum|smo se
desviara por trazado viario el bombeo del Torres.

Criterios de la delimitacién de unidades de ejecucién :

- Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, comenzando 'por.,las'/rﬁés
proximas a la N-332, englobando viarios completos.
- Antes de proceder a desarrollar mas del 50% del aprovechamlento Iucratlvo deben haber

sido gestionados todos los suelos dotacmnales
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

3.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA

Dotaciones :
- Equipamiento secundario espacios libres SJL = 12.041 m2
- Equipamiento secundario docente SED = 5.545m2
- Equipamiento secundario deportivo SRD = 4.000 m2
Red viaria :

- Red pormenorizada : Tipo Il
El esquema viario deberd continuar la trama de los suelos urbanos colindantes, asi
como del PP-7/13, creando una malla reflejando las preexistencias.
Las calles que se prevén con acceso directo a la CN-332 no podran abrirse al trafico
mientras no se firme el acta “Acta de Cesion de Titularidad de la Carretera N-332 pp.kk. 134 + 000
al 143+500", de acuerdo con el compromiso adquirido por el Ayuntamiento al respecto.

Disefio de la ordenacion:

- Solucionar el tejido de borde urbano creado al unirse fisicamente el ferrocarril con la N-
332 mediante la acumulacion del aprovechamiento en una sola parcela, simétrica a la del PP-5,
creando una potente “puerta” a la ciudad.

- En la manzana nimero 1 se proyectara un bloque abierto lineal de VIl plantas de altura,
retranqueado respecto a la N-332 hasta la linea de edificacién y dispuesto simétricamente al
previsto en el PP-5, cuyo disefio requerira un Estudio de Detalle previo que defina los planos de
fachada y que obligara, caso de no construirse simultaneamente, al segundo edificio a respetar
disefo y materiales para su construccion.

Parametros de la edificacion :

Grados: En las manzanas de borde (nams. 3y 4) a la N-332, EA grado
13.
En las manzanas nums. 2 y 8, EA grado 10.
En la manzana nim. 1, EA grado 9.

Parcela minima : La propuesta por la reparcelacion, mayor que 1000 m2 en
general y 3000 m2 en manzanas 3y 4 (manzana 1.0nica)..

indice de edif.neto res: El adjudicado por la reparcelacion ALITAT
Promedio 0.96 m2c/m2

indice de edif.neto ter: El adjudicado por la reparcelacion

Promedio 0.10 m2c/ m2
Ocupacion planta pisos: La propuesta por la reparcelacion
Ocupacidn planta baja: La propuesta por la reparcelacion A
Altura maxima/minima : V Plantas (incluida la baja) \% 9
Il Plantas en uso terciario N\
VIl Plantas en manzana niumero 1 (EA-9)
Retranqueos: Minimo de 5/ 10 m en las alineaciones y linderos
5m enmanzana ndm. 1, retranqueos a viales, espacios libres
y linderos obligatorios
Usos : Nivel b Residencial en planta pisos y baja terciario en Manzana 1
Nivel a Residencial en todas las plantas en Manzanas 2 y 8. Las
manzanas 2 y 8 sélo admiten uso residencial en Edificacion
Abierta Grado 10.
Nivel d Terciario en planta baja y primer piso en Manzanas 3 y 4,
Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sé6tano con el
setenta por cien de ocupacién, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
_por cien restante de la parcela.
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

SECTOR PP-5 “BARBERES NORD 2”

1.- MAGNITUDES ESTADISTICAS

Clasificacion del suelo : Suelo Urbanizable Pormenorizado
Calificacion del suelo : Uso Rehabilitacion y Reforma del Medio Urbano

Superficie bruta : 41.145 m2
Sistemas estructurales adscritos: ‘ 0 m2
Sistemas estructurales externos : 10.965 m2
Superficie computable del sector (SCS): 41.145 m2
Indice de edificabilidad bruta (IEB) : 0.90 m2 ¢/ m2
Aprovechamiento total: 37.131m2c
Aprovechamiento tipo : 0.7106 m2 ¢/ m2
Densidad : 75 viv /ha

2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION ESTRUCTURAL

Red viaria :

- Red estructural : Tipos IlI, 1V, V, VI.
La red viaria estructural incluida en el ambito del Sector es computable a efectos de
justificacion de estandares.

Funcion territorial:

- Acometer las medidas necesarias que aumenten la calidad ambiental y funcional del
medio urbano.

- Correccion en lo posible de las carencias dotacionales en espacios libres equipamientos
y plazas de aparcamiento, de las areas colindantes.

Usos globales : Residencial / Terciario.

Usos incompatibles : Industrial en Grado 3/4/5, debiendo desplazarse Ias actuales‘
actividades industriales. (S , A

Tipologias edificatorias : Edificacion Cerrada.
Edificacion Abierta en manzana nim. 6
Usos dotacionales en Edificacion Abierta

Indices de edificabilidad :

Residencial 0.75 m2c/ m2
Terciario 0.15 m2c/ m2 APRORA DD

Criterios para la implantacion de dotaciones :

.T‘|J

iz /1
- Agrupacién en manzanas completas. ﬁ /C /” _920()
- Proteccion de la franja del ferrocarril. i/ / /] {,; NI AREO,
N : i
A0 J\VV
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

Objetivos sociales o medio-ambientales a conseguir por la ordenacién pormenorizada :

- Regeneracion de una trama urbana muy deteriorada por la excesiva densidad, déficits
funcionales y carencia de dotaciones.

- Red viaria de generosas dimensiones.

- Dotacion de aparcamientos anejos a la red viaria que descongestione los sectores
colindantes.

- Maxima densidad del suelo urbanizable, que sirva de gradiente hacia los suelos
periféricos.

- Creacion del necesario tejido terciario-comercial que ayude a mejorar la calidad de la

escena urbana.
- Dignificar el acceso a la Vila, por la N-332, actualmente muy degradado.
- Traslado de las actividades industriales incompatibles en el medio urbano.

Directrices de la ordenacion pormenorizada:

- Las manzanas de borde albergaran los usos dotacionales, mas compatibles con la
cercania del ferrocarril.
- La tipologia proyectada es la de Edificacion Cerrada y alineada a vial.

Unidades de ejecucion:
Nuamero de unidades : Se delimitaran en cada PAl.
Secuencia temporal : Debe iniciarse por las manzanas junto a la N-332.

Unidades conexas o condicionadas : Las manzanas méas préximas al ferrocarril, salvo
que asuman la red estructural de integracion.

Condiciones de conexiéon e integracién : Deberd ejecutarse la red estructural
conjuntamente con la pormenorizada., debiendo desviarse las redes de agua y
saneamiento existentes, por los nuevos trazados viarios.

Criterios de la delimitacién de unidades de ejecucion :

- Las unidades de ejecucion se delimitaran por manzanas, en sentido Sur-Norte y Oeste-
Este, englobando viarios completos.
- Antes de proceder a desarrollar més del 50% del aprovechamiento lucrativo; deben haber

sido gestionados todos los suelos dotacionales. '

Dotaciones :

- Equipamiento secundario espacios libres ~ SJL

- Equipamiento secundario juego nifos SJUu =
- Equipamiento secundario deportivo SRD
Red viaria :
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANA DE LA VILA JOIOSA

- Red pormenorizada : Tipos |, Il.
El esquema viario debera continuar la trama de los suelos urbanos colindantes, asi como
del PP-2, creando una malla reflejando las preexistencias.

Diseiio de la ordenacion:

- Solucionar el tejido de borde urbano creado al unirse fisicamente el ferrocarril con la N-
332 mediante la acumulacion del aprovechamiento en una sola parcela, simétrica a la del PP-7,
creando una potente “puerta” a la ciudad.

- Potenciacién de la N-332 como via urbana mediante la determinacion de la volumetria
de los bloques.

- Enla manzana nimero 6 se proyecta un bloque abierto de edificacion unica, de 64,30x15
m de proyeccion horizontal, y VIl plantas de altura, retranqueado, respecto a laN-332, hasta la linea
de edificacion, dispuesto simétricamente al previsto en el PP-7, cuyo disefio requerira un Estudio
de Detalle previo que defina los planos de fachada y que obligara, caso de no construirse
simultaneamente, al segundo edificio a respetar disefio y materiales para su construccion.

Parametros de la edificacion :

Parcela minima : La propuesta por la reparcelacién, mayor que 600 m2.
indice de edif. neto res: El adjudicado por la reparcelacion

Promedio 0.71 m2c / m2
indice de edif. neto ter: El adjudicado por la reparcelacion

Promedio 0.34 m2c/ m2
Ocupacion planta pisos: La propuesta por la reparcelacion
Fondo edificable indicativo 12 m.

Ocupacion planta baja: La propuesta por la reparcelacion
Fondo edificable indicativo 12 m.
Altura maxima/minima : Obligatoria lll / IV / V Plantas (incluida la baja) en gradiente

hacia la carretera.
Altura obligatoria de VII Plantas en manzana nam. 6 ( EA -9).

Retranqueos: Edificacion Cerrada, alineaciones a vial y espacios libres
obligatoria; obligatorias las alineaciones exteriores e
interiores.

Retranqueo de 5 m en manzananuam. 6, retranqueos a viales,
espacios libres y linderos obligatorios
Usos : Nivel b Residencial en planta pisos.
Terciario en planta baja y primer piso. Plantas bajas destinadas a
uso terciario.
Aparcamientos e instalaciones técnicas en planta sétano con el
setenta por cien de ocupacién, garantizando el ajardinamiento
superficial de los espacios libres privados como minimo del treinta
por cien restante de la-parcela.
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